UCHWALA NR XV1/86/2020
RADY GMINY GRABOWIEC

7 dnia 11 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722020 1. poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z Uchwala Nr XXV/124/2017 Rady Gminy
Grabowiec z dnia 25 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec, Uchwatag Nr XXVI1/130/2017 Rady Gminy Grabowiec
z dnia 12 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec oraz Uchwata Nr XXXII/167/2018 Rady Gminy
Grabowiec z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec, Rada Gminy Grabowiec uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec
uchwalonego uchwatg Nr XX/91/2000 z dnia 15 listopada 2000 r. z pdZniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec,
zwang dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest dziesi¢¢ obszaréw o lacznej powierzchni ok. 11,23 ha, zlokalizowanych
w obregbach ewidencyjnych: Beres¢, Bronislawka, Danczypol, Gora Grabowiec, Grabowiec, Szystowice,
Szczelatyn, Ornatowice, ktorych granice przedstawiono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly w sekcjach od
1/1 do 1/10.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000, sporzadzony na urzgdowej kopii mapy zasadniczej
(obejmujacy sekcje od 1/1 do 1/10 — obszary objete planem, oraz sekcje 1/11 — legenda planu), stanowiacy
integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach okacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

2) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ wyznaczong na rysunku planu okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewngtrznych $Scian budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsow, schodow
i pochylni, wykuszy, balkonow, gankéw i tarasow wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktora jest niezabudowana lub nieutwardzona, w tym takze wody powierzchniowe —
wyrazong jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ktore zostalo ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej,
przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym lub
powierzchnia terenu zajetego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej
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wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
nieckubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupehliajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupehniajace funkcje podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkow
o przeznaczeniu uzupehiajagcym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni calkowitej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) ustugach chronionych akustycznie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowa obejmujaca budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, budynki opieki spolecznej, szpitale, oraz
budynki zamieszkania zbiorowego;

7) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu spos$rod innych o tym samym oznaczeniu literowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw wyrazone za pomocg symboli;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
7) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wylacznie charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Na obszarze, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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14) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

15) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 2 ust. 2, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicach obszaru objg¢tego planem wyznacza si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) RM1, RM2, RM3, RM4 — tereny zabudowy zagrodowe;;

3) PU — teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;;
4) IT — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacyjne;j;

5) WS — teren zbiornikoéw wodnych;

6) R1, R2, R3 — tereny rolnicze;

7) ZL1, ZL2 — tereny lasow;

8) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

9) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

10) KDD1, KDD2 — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkdéw, w terenach przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z przebiegiem linii
zabudowy wskazanej na rysunku planu, jesli linia ta zostata wyznaczona;

2) w przypadku gdy w terenie nie zostata wyznaczona linia zabudowy, usytuowanie budynkéw odbywa si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

4) w terenie oznaczonym symbolem RM3 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych przy granicy
z sgsiednia dziatkg budowlana lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, stupow oraz masztow za wyjatkiem inwestycji
z zakresu tgcznos$ci publicznej - 18 m,

b) pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,
¢) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 8. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala sie, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
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1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji sposrdd odcieni kolorow: biatego, bezowego, zottego, szarego;
2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materiatdow elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia
i szkta, pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow,

b) elementéw elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalnos¢ na
danej dziatce budowlane;.

3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposrdéd odcieni koloréw: czerwonego, brazowego, ciemnozielonego,
grafitowego;

4)nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych =z zastosowania materiatow dachowych
z tupkow, gontow, wior i strzechy, pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow;

5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
obejmujacych:

a) instalacje zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow,
b) obiekty unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,
¢) punkty do zbierania lub przetadunku ztomu;
3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) ustala si¢ ochrong przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek traktowania
terenow oznaczonych symbolem:

a) MN jak terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM jak terenow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j;

5)w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zagospodarowanie terendw w sposdb niepowodujacy
przekroczen norm halasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

6) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Grabowiec;

7) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, wtaki sposob by uniemozliwic¢
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi;

8) nakaz ksztattowania zespotéw zieleni w oparciu o istniejacy drzewostan lub w nawigzaniu do istniejgcych
w otoczeniu zespotow roslinnych;

9) na terenach rolniczych nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych zadrzewien §rodpolnych zlokalizowanych
przy granicach dziatek;

10) ustala si¢ ograniczenie wysokosci i1 intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 9-
91/133 tozsama z linig rozgraniczajaca terenu RM2;
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2) w strefie, o ktorej mowa w pkt. 1 obowigzuje nakaz prowadzenia dzialan inwestycyjnych w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz szczegolne
warunki zagospodarowania teren6w

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem WS cze$ciowo znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, dla ktorego obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Wyznacza si¢ pasy technologiczne od linii sredniego napigcia po 6,0 m w obie strony od osi tych linii,
dla ktorych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalng wysokos¢ zieleni do 3 m.

3. Wyznacza si¢ strefe¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu dotyczaca mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii, o mocy przekraczajacej 100 kW, ktora jest tozsama z zasiegiem terenu PU.

4. W strefie ochronnej, o ktérej mowa w ust. 3 obowigzuje nakaz realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu PU.

5. Wszelkie ponadnormatywne oddziatywania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii, o mocy przekraczajacej 100 kW, nie moga przekroczy¢ granic strefy ochronnej, o ktoérej mowa
w ust. 3.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Ustalenia w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) w terenie oznaczonym symbolem MN — 1200m?,

b) w terenie oznaczonym symbolem PU — 1500 m?,

¢) w terenie oznaczonym symbolem IT — 150 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki:

a) w terenie oznaczonym symbolem MN — 20 m,

b) w terenie oznaczonym symbolem PU - 25 m,

¢) w terenie oznaczonym symbolem IT — 10 m;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z tolerancja 20°.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:
1) uktad drog publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD1 i KDD2;

2) potaczenie obszaru planu z ponadlokalnym ukladem transportowo-komunikacyjnym zapewniaja droga
powiatowa oznaczona symbolem KDZ oraz pozostate drogi powiatowe przebiegajace przez gming
zlokalizowane poza obszarem objetym planem;

3) polaczenie obszaru planu z gminnym uktadem transportowo-komunikacyjnym zapewniaja drogi oznaczone
symbolami KDL, KDDI1, KDD2 oraz pozostale drogi gminne zlokalizowane poza obszarem objetym
planem;

4) w terenach MN, PU, IT dopuszcza si¢ wyznaczenie nieoznaczonych na rysunku planu drég wewngetrznych
o minimalnej szeroko$ci 6 m;

5) zasady obstugi parkingowe;:
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a) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym minimalna liczba miejsc do parkowania dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — minimum 1 miejsce na jeden
lokal mieszkalny,

- dla ustug realizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, nie mniej niz
2 miejsca,

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolem PU — minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 3 miejsca.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci przeznacza si¢ tereny drog oznaczonych symbolami
KDZ, KDL, KDD1 oraz KDD2.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w terenach MN, RM1, RM2, RM3, RM4, IT, PU pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejagcego lub
projektowanego wodociagu lub z ujecia indywidualnego;

2) rozw6j systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy nie mniejszej niz
80 mm;

3) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantoéw zapewniajacych mozliwo$c¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nast¢pnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodoéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
Sciekow potozonej poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych w przypadku
braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) do czasu objecia terendw siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;

2) realizacje¢ systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o srednicy minimalnej 150 mm.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) rozw6]  systemu  elektroenergetycznego  poprzez  budowe irozbudowe sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

4) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE) o mocy
nie przekraczajacej 100 kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
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2) mozliwos$¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodel ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci.

Rozdzial 10.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD1 i KDD2.

2. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MN:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) realizacja budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w formie wolnostojacej;

3) realizacja budynkéw garazowych w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych do 9 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy do 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— dachy budynkow mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°,
— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej stanowiacej dziatke nr 2962 za posrednictwem
terenow polozonych poza obszarem planu, w tym przez dziatki 2948 i1 2974;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 15%.

§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami RM1, RM2, RM3, RM4:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki garazowe;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw do 9 m,

- budowli rolniczych do 15 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkoéw mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°,

- dla pozostatych budynkéw dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
30°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu RM1 zdrogi wewnetrznej stanowiacej dziatke 1851/3 przylegajacej do terenu od strony
zachodniej,

b) dla terenu RM2 z drogi publicznej stanowiacej dziatke 1648/3, za posrednictwem terenu potozonego
poza obszarem planu,

c) dla terenu RM3 zdrogi publicznej oznaczonej symbolem KDL oraz z drogi publicznej stanowigcej
dziatke 207 przylegajacej do terenu od strony potudniowe;,

d) dla terenu RM4 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD1;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 5%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem PU:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowa
ushugowa;

2)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii, o mocy przekraczajacej 100 kW — wylacznie zzakresu instalacji
wykorzystujacych biomasg i biogaz tj. biogazowni;

3) przeznaczenie uzupehiajace — parkingi, zielen urzadzona;
4) zakaz lokalizacji ustug chronionych akustycznie;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow wodnych, stuzgcych zagospodarowaniu wod opadowych;
6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ i KDD2;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IT:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna - telekomunikacyjna;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 7 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do
30°,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL,

4) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem WS:
1) przeznaczenie podstawowe — zbiorniki wodne stuzgce wylacznie dla potrzeb rolnictwa, w tym stawy rybne;
2) przeznaczenie uzupelniajace — tereny rolnicze;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomostow, grobli, zapér ziemnych, przepustow walowych i mnichéw oraz
inne budowle hydrotechniczne stuzace hodowli ryb;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej stanowiacej dziatke 222 za posrednictwem terenow
potozonych poza obszarem planu;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 22. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami R1, R2, R3:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizowanie stawow rybnych;
3) zakaz realizacji budynkéw;
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez utrzymanie istniejagcych dojazdow do pol;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami ZL1, Z1.2:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) ustala si¢ obsluge komunikacyjna poprzez utrzymanie istniejacych dojazdow:

3) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ.:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 16,8 m, zgodnie zrysunkiem planu — co stanowi fragment
istniejacej drogi powiatowej;

3) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDL:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,3m do 5,0 m, zgodnie zrysunkiem planu — co stanowi
poszerzenie drogi gminnej przylegajacej do terenu KDL od strony wschodniej;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.
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§ 26. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi KDD1 — 2,0 m, zgodnie z rysunkiem planu — co stanowi poszerzenie drogi gminnej przylegajacej
do terenu KDD1 od strony potnocnej,

b) drogi KDD2 do 11,2 m zgodnie z rysunkiem planu — co stanowi poszerzenie drogi gminnej przylegajacej
do terenu KDD2 od strony pdinocnej;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grabowiec.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Elzbieta Czata
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ZAEACZNIKNR 1/7 DOUCHWALY NR XVI/86/2020
RADY GMINY GRABOWIEC Z DNIA 11 SIERPNIA 2020 R.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec
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ZAEACZNIKNR 1/8 DO UCHWALY NR XVI/86/2020
RADY GMINY GRABOWIEC Z DNIA 11 SIERPNIA 2020 R.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec
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ZAEACZNIKNR 1/9 DO UCHWALY NR XV1/386/2020
RADY GMINY GRABOWIEC Z DNIA 11 SIERPNIA 2020 R.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec
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ZAELACZNIKNR 1/10 DO UCHWALY NR XVI/86/2020
RADY GMINY GRABOWIEC Z DNIA 11 SIERPNIA 2020 R.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec
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ZALACZNIKNR 1/1i1 DO UCHWALY NR XVI/86/2020
RADY GMINY GRABOWIEC Z DNIA 11 SIERPNIA 2020 R.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowegeo planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grabowiec

LEGENDA
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XV1/86/2020

Rady Gminy Grabowiec

z dnia 11 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Rozstrzygni¢ci | Rozstrzygnigcie
Nazwisko i Ustalenia e Weéjta w Rady Gminy
imie, nazwa Oznaczenie projektu sprawie zalgeznik do
Data jednostki nieruchomo | planu dla rozpatrzenia | uchwalynr.....
Lp | wplywu organizacyjnej Tresé¢ uwagi $ci, ktorej | nieruchomos uwagi z dnia Uwagi
uwagi i adres dotyczy ci, ktorej @ o
zglaszajacego uwaga dotyczy sbo| oVNa| sba| o ¥s
uwagi uwaga § ¥s § %.5 § TS § ;.5
3£5| 325/ 35| 325
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 05.02.2020r | Osoba fizyczna | Wnioskowane przeznaczenie: Dz. nr 2903 brak tak tak Uwaga bezzasadna. Nie dotyczy
U — teren zabudowy ustugowe;j obreb obszaru planu.
H — teren zabudowy handlowej Grabowiec
P — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynoéw
2. | 05.02.2020r | Osoba fizyczna | Wnioskowane przeznaczenie: Dz. nr brak tak tak Uwaga bezzasadna. Nie dotyczy
U — teren zabudowy ustugowe;j 1851/14 obszaru planu.
H — teren zabudowy handlowej 1851/15
P — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow | 1851/16
i magazynow obreb
Grabowiec
3. | 05.02.2020r | Osoba fizyczna | Wnioskowane przeznaczenie: Dz. nr brak tak tak Uwaga bezzasadna. Nie dotyczy
U — teren zabudowy ustugowe;j 2675/1 obszaru planu.
H — teren zabudowy handlowej 2676/7
obreb
Grabowiec
Zalaczniki:
- zbidr uwag zamieszczonych w wykazie
(podpis)
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr XV1/86/2020
Rady Gminy Grabowiec
z dnia 11 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Grabowiec rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmuja w szczeg6lnosci:
1) poszerzenie drog gminnych do parametrow wymaganych przepisami prawa;
2) realizacje sieci wodociggowych poprzez wydtuzenie istniejacych sieci.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okres§lonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
dotyczacymi: prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki komunalnej i
ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegdlnionych w § 1, jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2019r. poz. 869 z pézn. zm.).

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku
finansowane bedg z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnegtrznych w tym m.in. $rodkow wiasnych, dotacji z
funduszy ochrony §rodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i umow z
innymi podmiotami w oparciu o obowigzujgce przepisy.

2. Zadania wtasne gminy z zakresu wodociggow, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych finansowane
beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z budzetu gminy oraz ze zrddel zewnetrznych w tym m.in. $rodkow wlasnych
przedsigbiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych, kredytow,
pozyczek lub na podstawie uméw z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgdg na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisoOw ustawy Prawo energetyczne.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec sporzadzona
zostala na podstawie Uchwat:

a) Nr XXV/124/2017 Rady Gminy Grabowiec z dnia 25 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec,

b) Nr XXVI/130/2017 Rady Gminy Grabowiec z dnia 12 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec

¢) Nr XXXII/167/2018 Rady Gminy Grabowiec z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec.

Obszar objety zmiang planu obejmuje tereny o lacznej powierzchni okoto 11,23 ha, potozone
w obrebach ewidencyjnych: Beres¢, Bronistawka, Danczypol, Goéra Grabowiec, Grabowiec, Szystowice,
Szczelatyn, Ornatowice. W wyznaczonych obszarach zmiana planu przewiduje zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe zagrodowg, zabudowe infrastruktury technicznej — telekomunikacyjnej, zabudowe
produkcyjng sktadowg i magazynowa. Cze$¢ obszaréw dotyczy takze ustalenia rolniczego i leSnego sposobu
uzytkowania nieruchomosci. Uzupelieniem wymienionych przeznaczen terendw sg tereny przewidziane
pod poszerzenia istniejacych drog publicznych.

Zmiana planu miejscowego sklada si¢ z dziesi¢ciu obszaréw — czgsci oznaczonych na zatgcznikach
od 1/1 do 1/10 do uchwaty. Zatacznik nr 1/1 — dotyczy wyznaczenia obszaru wod i takie wystepuje na nim
obecne zagospodarowanie. Obszary objete zatgcznikami nr 1/2, 1/3, 1/6 1 1/7 dotycza wyznaczenia
obszarow pod zabudowg¢ zagrodowg — obecnie sg uzytkowane rolniczo, przy czym na obszarze wskazanym
na zatagczniku nr 1/3 wystepuja juz obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.
Zatacznik nr 1/4 — przedstawia teren wskazany pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i rowniez jest
uzytkowany rolniczo, podobnie jak tereny wskazane na ztgcznikach nr 1/5 1 1/10, ktore zostaty przewidziane
pod lasy. Obszar wskazany na zatgczniku nr 1/8 — to teren przewidziany pod role i stawy rybne. Z kolei
zatacznik nr 1/9 — przedstawia obszar obejmujacy teren wskazany pod zabudowg produkcyjng, ustugows,
sktadowg i magazynowg jest obecnie terenem zabudowy zagrodowej. W obszarze przedmiotowego planu
nie wystepujg formy ochrony przyrody. W zmianie planu miejscowego wyznaczona zostata strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec opracowana
zostala zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po podjeciu przez Rade Gminy Grabowiec Uchwat:

a) Nr XXV/124/2017 Rady Gminy Grabowiec z dnia 25 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec,

b) Nr XXVI/130/2017 Rady Gminy Grabowiec z dnia 12 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec,

¢) Nr XXXII/167/2018 Rady Gminy Grabowiec z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
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sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec,
kolejno:

- ogloszono dnia 25 lipca 2018 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwatl o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoz¢ skutkow finansowych do projektu zmiany planu miejscowego,

- uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej opini¢ o projekcie zmiany planu
miejscowego,

- wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego zgodnie
z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (otrzymano odmowe¢ uzgodnienia projektu zmiany planu
miejscowego od Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Lublinie - Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie),

- projekt zmiany planu miejscowego zostal skorygowany w zakresie uwag Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, po czym uzyskano uzgodnienie,

- wystgpiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi za posrednictwem Marszatka Wojewodztwa
Lubelskiego po uprzednim uzyskaniu opinii Lubelskiej Izby Rolniczej o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klasy RII na cele nierolnicze i uzyskano zgode w dniu 13 stycznia 2020 r. w
stosunku do wnioskowanych gruntéw o powierzchni 0,1648 ha,

- ogloszono o wytozeniu projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu w terminie od 30 stycznia 2020 r. do
20 lutego 2020 r. oraz zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 14 lutego 2020 r.,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktéorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 5 marca 2020 r.
W tym terminie wptynety 3 uwagi — wszystkie nie zostaly uwzglednione gdyz nie dotyczyly obszaru
opracowania planu,

- przedstawiono Radzie Gminy Grabowiec projekt zmiany planu miejscowego do uchwalenia wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

Ustalenia zmiany planu miejscowego uwzgledniajg:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terendw

i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i dachow
obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw w tym parametry ksztalttowania zabudowy oraz wyznaczenie terendow
otwartych — rolniczych i le$nych;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzi¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
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srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j;

b) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko obejmujgcych:

e instalacje zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw,

e obickty unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,

e punkty do zbierania lub przetadunku ztomu,

c) wprowadzenie zakazu lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,

d) uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntoOw rolniczych na cele nierolnicze,
¢) zachowanie terenow wod powierzchniowych — stawow;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej poprzez
wskazanie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania
z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do
srodowiska oraz potaczenie obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy
poprzez drogi gminne dojazdowe jak i z uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym poprzez
drogi powiatowe, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod zabudowe dotychczas niezabudowanych
wolnych przestrzeni wystgpujacych wsrod istniejacej zabudowy (teren MN) badz przeznaczenie pod
zabudowe zwigzang z rolnictwem terenéw na ktorych gospodarka rolna ma duze mozliwo$ci rozwoju, jak
tez przeznaczenie pod zalesienie gruntéw nizszych klas bonitacyjnych lub gruntéw wystepujacych w
otoczeniu istniejacych lasow oraz wyznaczenie mozliwosci realizacji hodowli ryb na terenach gospodarki
rolnej. Tym samym ustalenie rolniczych i lesSnych przeznaczen terenéw w gminie o wysokich walorach
rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

7) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie poszczegolnych terenow zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow
— wiascicieli gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
instytucjami;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu zrdznicowane przeznaczenie terenow,

mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod poszerzenie drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo§¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Gminy Grabowiec, obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;
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12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko przeprowadzajac strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilo$¢ i jakos¢
wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci lub z ujecia indywidualnego.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez:

1) kontynuacj¢ zabudowy przy istniejgcym ukladzie komunikacyjnym poszczegdlnych
miejscowosci, co minimalizuje transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;

2) kontynuacj¢ zabudowy w poblizu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zagrodowej oraz co maksymalizuje ewentualne wykorzystanie bardzo stabo rozwinigtego transportu
zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez wskazanie terendw do poszerzenia drog publicznych.

Tereny przewidziane pod zabudowe, dla ktorych zostal sporzadzony projekt zmiany planu
miejscowego czesciowo znajdujg si¢ w obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej jednostki osadniczej oraz cze¢sciowo potozone sg poza takim obszarami. Nowa zabudowa
wyznaczona poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej ma charakter wylgcznie
zagrodowy 1 jej lokalizowanie w oddaleniu od istniejacych zabudowan jest uzasadnione gdyz wynika
z racjonalnego prowadzenia gospodarki rolne;j.

Podczas procedowania zmiany planu miejscowego Wojt Gminy Grabowiec wywazyt interesy
prywatne i interes publiczny. Sporzadzenie zmiany planu miejscowego poprzedzone zostato opracowaniem
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dla cze$ci obszardw
objetych planem. Zmiana Studium umozliwita realizacj¢ zmiany planu miejscowego zgodnie z aktualnymi
kierunkami polityki przestrzennej Gminy Grabowiec. Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego
zapewni mozliwo$¢ zmiany zagospodarowania cze$ci terendw nig objetych. Sporzadzenie planu
uzasadnione jest takze ekonomicznie, gdyz wprowadza mozliwos¢ zabudowy zagrodowej na tereny
rolnicze, dopuszcza lokalizacj¢ przemyshu, sktadéw i magazynéw oraz ustug zapewniajac odpowiednie
zaplecze dla gospodarki rolnej oraz wprowadza zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie plomb w
zwartej zabudowie miejscowosci. Zmiana planu ponadto ogranicza wydatki zwigzane z budowa uktadu
drogowego poprzez wykorzystanie w znacznej czesci istniejacych ciggow drog publicznych. W przypadku
infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ kontynuacje sieci wodociggowej dla terendow dotychczas
nieuzbrojonych, realizacja inwestycji bedzie wigzata si¢ z wydatkami z budzetu gminy. Zaproponowane
przeznaczenie terendw uwzglednia rowniez aspekt przyrodniczy poprzez brak negatywnego oddziatywania
na $srodowisko oraz aspekt spoteczny, co potwierdzone jest uwzglednieniem wnioskdéw ztozonych przez
mieszkancow oraz inwestorow.

Wskazane w zmianie planu miejscowego przeznaczenie terenu wprowadza nowa zabudowe na
dotychczasowe tereny rolne. Ponadto dla czgsci terendw stanowigcych uzytki rolne klasy II uzyskano zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.
Lokalizacja nowej zabudowy uwzglgdnia rowniez minimalizowanie transportochtonnosci uktadu
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przestrzennego i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego poprzez realizacje nowej
zabudowy bezposrednio przy zabudowie istniejgcej oraz wzdhuz istniejacych drog publicznych.

Z uchwaty nr VI/30/2019 Rady Gminy Grabowiec z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie oceny
aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wynika czg¢Sciowa nieaktualno$é miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec przyj¢tego uchwatg Nr I11/21/02 z dnia 31
grudnia 2002 r. a tym samym potrzeba kontynuacji rozpoczetych procedur planistycznych w tym procedury
niniejszej zmiany planu. Projekt zmiany planu miejscowego uwzglednia takze uniwersalne projektowanie
poprzez zastosowanie techniki opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2
Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba
ze szczegblnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostgpnienia
projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Uchwalenie zmiany planu bedzie miatlo wptyw na finanse publiczne, w szczego6lnosci na budzet
gminy. Potencjalne obcigzenia finansowe, ktére moze ponie$¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem planu beda
miaty r6zny charakter i zakres oraz be¢da si¢ ujawnia¢ w réznym czasie i rozmiarze. W szczegdlnosci bgdg to
wydatki wynikajace z:

a) wykupu terenu pod poszerzenie drogi,
b) kosztow budowy sieci wodociggowe;.

Prawdopodobnymi  zrodtami  dochodow, ktére moze uzyska¢é gmina na pokrycie
kosztow uchwalenia zmiany planu miejscowego sa:

a) w krotkim terminie: kredyty i dotacje,

b) w dlugim terminie: dochody z podatku od nieruchomosci - zmiana podatku rolnego na podatek
od nieruchomosci oraz podatki od budynkéw wybudowanych na terenach objetych granicami planu
— dla czesci terenow w ktorej taka zmiana nastgpi.

Prognoza skutkow finansowych zmiany planu miejscowego wskazuje, iz uchwalenie planu bgdzie
miato wptyw na wydatki z budzetu Gminy Grabowiec. Gmina moze ponie$¢ koszty zwigzane z realizacja
ustalen planu w zakresie budowy drog oraz infrastruktury technicznej, natomiast prognozowane przychody
z tytutu podatku mogg w przysztosci zrekompensowac poniesione koszty. W przypadku zainwestowania
terenow przemystowych wartos¢ podatkdéw z obszaru planu miejscowego znacznie wzrosnie. Zasady

finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okre§lono w zataczniku nr 3 do uchwaty.
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