Projekt — wytoZenie do publicznego wglgdu

Uchwatla Nr ... ... 2025
Rady Gminy Grabowiec
z dnia ... ... 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw w gminie Grabowiec — etap B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwala Nr
XLVI/261/2022 Rady Gminy Grabowiec z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
w gminie Grabowiec, zmieniong Uchwata nr IV/15/24 Rady Gminy Grabowiec z dnia 17 lipca 2024
r., stwierdzajac, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grabowiec uchwalonego uchwata Nr XX/91/2000 z dnia 15
listopada 2000 r. z p6zniejszymi zmianami,

Rada Gminy Grabowiec uchwala, co nastgpuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszar6w
w gminie Grabowiec, zwang dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu sg obszary o tagcznej powierzchni ok. 70,8 ha, zlokalizowane w obrebach
ewidencyjnych: Beres¢, Bronistawka, Czechéwka, Danczypol, Géra Grabowiec, Grabowczyk,
Grabowiec, Szystowice, Ornatowice, Rogéw, Siedlisko, Skomorochy Duze, Tuczepy, Wolica
Uchanska, Wélka Tuczepska, Zurawléw, ktérych granice przedstawiono na zalgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty w arkuszach od 1/1 do 1/44.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna w skali 1:1000 (obejmujaca arkusze od 1/1 do 1/4, od 1/6 do
1/12, od 1/15 do 1/25, od 1/27 do 1/41, 1/44), w skali 1:2000 (obejmujacy arkusze 1/5, 1/13, 1/14,
1/26, 1/42, 1/43) — sporzadzony na urzedowej kopii mapy ewidencyjnej i zasadniczej oraz arkusz 1/50
— legenda planu, stanowiacy integralng czes¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczona na
czesci graficznej planu okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania lica
zewnetrznych §Scian budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie
wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapéw, gzymséw, schodéw i pochylni, wykuszy, balkondw,
gankow i taraséw wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie petniace funkcje
uzupetniajaca przeznaczenia terenu, przy czym powierzchnia catkowita tego przeznaczenia nie moze
by¢ wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane
terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okre$laja przeznaczenie
terenu, a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu spo$réd innych o tym samym oznaczeniu
literowym.

§ 3. 1.Nastepujace oznaczenia na cze¢$ci graficznej planu sg ustaleniami planu:
granice obszar6w objetych planem;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
przeznaczenie terenéw wyrazone za pomoca symboli;

strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu;

pas techniczny linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia;
obiekty zabytkowe ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw;
strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Pozostale oznaczenia wystepujace na czesci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 maja
wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1y
2)
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5)
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7)

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
U — teren ustug;

US — teren ustug sportu i rekreacji;

PEF - teren elektrowni stonecznej;

U-P — teren ustug lub produkcji;

KDZ - teren drogi zbiorczej;



8) KDL — teren drogi lokalnej;

9) KDD - teren drogi dojazdowej;

10) IW — teren wodociagéw;

11) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

12) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

13) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

14) WS — teren wdd powierzchniowych $rédladowych;

15) L — teren lasu;

16) ZN — teren zieleni naturalnej;

17) ZP — teren zieleni urzadzonej;

18) CZ — teren cmentarza zamknigtego.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wskazanej na czesci graficznej planu;

w przypadku gdy w terenie nie zostata wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy, usytuowanie
budynkéw odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

zachowuje si¢ istniejaca zabudowe polozong pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia
rozgraniczajaca, dopuszczajac jej przebudoweg lub zmiane sposobu uzytkowania zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;

dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw lub cze$ci budynkéw potozonych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy alinig rozgraniczajaca terenu pod warunkiem, iz rozbudowa
1 nadbudowa nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowys;

w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii
dachu;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych bezpo$rednio przy granicy
z sasiednia dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budowli, za wyjatkiem obiektéw z zakresu tgcznosci publicznej oraz o ile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej — 18 m,

b) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegblnych terendw.

§ 6. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw ustala sie, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego
niniejsza uchwata zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 7. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji spo$réd odcieni koloréw: biatego, bezowego, zéttego,

Szarego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:
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1y

2)

3)

4)

5)

6)

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialéw elewacyjnych z drewna, cegly,

betonu, kamienia i szkta, pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow,

b) elementéw elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego

dziatalno$¢ na danej dzialce budowlane;.

nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposréd odcieni koloréw: czerwonego, brazowego,
ciemnozielonego, grafitowego;

nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatéw dachowych
z tupkdéw, gontéw, widr i strzechy, pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych
materialow;

dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzagdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz skladowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych;

ustala si¢ ochron¢ przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowiazek
traktowania terenéw oznaczonych symbolem:

a) MNW jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) 8U jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) US jak terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
e) RZ jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;
f) RZM jak terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej.

w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terenéw w sposéb niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki
emisji hatasu od drég;

gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie gminy Grabowiec;

nakaz ksztattowania zespoléw zieleni w oparciu o istniejacy drzewostan lub w nawigzaniu do
istniejacych w otoczeniu zespotéw roslinnych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:



1) w obszarze planu zlokalizowany jest zabytek wpisany do rejestru zabytkéw, podlegajacy
ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami,
ktérego granice wskazano na czesci graficznej planu — Urzad Gminy (dziatka wraz z budynkiem),
ob. Gminny O$rodek Kultury wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/1599, dziatka ew. nr 1829 —
decyzja WKZ z dn. 14.12.1990 r.,

2) wskazuje si¢ na czgsci graficznej planu obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
a) Cmentarz prawostawny "nowy" w Beresciu zlokalizowany w terenie CZ,
b) Zatozenie dworsko-ogrodowe w Siedlisku zlokalizowane w terenie SRZM, 6U oraz 4KDD,
c) Zatozenie dworsko-ogrodowe w Ostkowie (obreb Tuczepy) zlokalizowane w terenie ZP.

3) dla obiektu, o ktérych mowa w pkt 2 lit a ustala si¢ zachowanie lokalizacji oraz formys;

4) dla obiektoéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit b i c ustala si¢ utrzymanie starodrzewia z wytaczaniem
cie¢ pielegnacyjnych i wycinki w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

5) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych na czesci graficznej planu dla
stanowisk archeologicznych o numerach ewidencyjnych AZP:

a) 86-91/133 zlokalizowanego w terenach 3RZ, 4RZ,
b) 86-90/1 zlokalizowanego w terenie 1ZN;

6) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 5 obowiazuje nakaz prowadzenia dzialan inwestycyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

§ 10. 1. Wyznacza si¢ pasy techniczne od linii §redniego napigcia po 6,0 m w obie strony od osi

tych linii, dla ktérych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalng wysokos¢ zieleni do 3 m.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zwigzane 2z mozliwoscia lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii z zakresu farm fotowoltaicznych lub
biogazowni, o mocy przekraczajacej SO0kW, ktdre zostaty wskazane na czesci graficznej planu.

2. W strefach ochronnych, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz realizacji zabudowy
zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi dla terenéw U-P, PEF.

3. Wszelkie  ponadnormatywne  oddzialywania  urzadzen — wytwarzajacych  energi¢
z odnawialnych zrédet energii z zakresu farm fotowoltaicznych lub biogazowni, o mocy
przekraczajacej S00kW, nie moga przekroczy¢ granic stref ochronnych, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 12. Wskazuje si¢ na czesci graficznej planu strefy ochrony sanitarnej o zasiggu 50 m i 150 m
od cmentarza czynnego, w ktérych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu zachowania wymogow
sanitarnych dla terenéw cmentarzy.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow



§ 13. 1. Wskazuje si¢, ze tereny 1RZM, 1WS, 1ZN w czeéci znajduja si¢ w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Wolicy” PLH060058, dla ktérego obowigzuja

ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

§ 14. 1. Wskazuje sig¢, ze tereny 1KDD, 1RZM, 1WS, 1RZ, 2KDD, 2RZ w catos$ci znajdujg si¢
w granicach otuliny Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazujg zasady

ochrony wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. Tereny oznaczone symbolem 1KDL, 2ZN, 3ZN, 2WS, 9KDD cze¢$ciowo znajdujg si¢
w obszarze szczegllnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzuja zakazy, nakazy

i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 16. 1. Obszar planu potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Niecka lubelska (Chetm — Zamos¢) nr 407, dla ktérego sposob zagospodarowania
okreslony zostat ustaleniami planu, w tym w szczegdlnoSci w zakresie dopuszczalnego sposobu

i zagospodarowania terenu oraz prowadzenia gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami.

Rozdziat 8.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 17. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) w terenach oznaczonych symbolem MNW, IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 1US, 7U — 1000
m?,

b) w terenach oznaczonych symbolem 2U, 3U, 5U, 6U, 8U, 10U, 2US, IW — 1000 m?,

¢) w terenach oznaczonych symbolem 1U, 9U, 12U — 800 m?,

d) w terenach oznaczonych symbolem od 1PEF do 4PEF, od 1U-P do 4U-P, 4U, 11U - 3000 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki:

a) w terenach oznaczonych symbolem MNW, IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 1U, 9U, 12U —
17 m,

b) w terenach oznaczonych symbolem 2U, 3U, 5U, 6U, 7U, 8U, 10U, 1US, 2US, IW — 20 m,
¢) w terenach oznaczonych symbolem 1PEF do 4PEF, od 1U-P do 4U-P, 4U, 11U —25 m;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°
z tolerancja 20°.

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna
i komunikacyjna.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 18. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:



1) uktad drég publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) potaczenie obszaru planu z ponadlokalnym uktadem transportowo-komunikacyjnym zapewniaja
drogi powiatowe oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ oraz pozostale drogi powiatowe
przebiegajace przez gmine zlokalizowane poza obszarem objetym planem;

3) potaczenie obszaru planu z gminnym ukladem transportowo-komunikacyjnym zapewniaja drogi
oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, od 1KDD do 21KDD oraz pozostate drogi gminne
zlokalizowane poza obszarem objetym planem;

4) dopuszcza si¢ wyznaczenie nieoznaczonych na czgéci graficznej planu drég wewnetrznych o
minimalnej szeroko$ci 5 m;

5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w caltosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym minimalna liczba miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, dla zabudowy
zagrodowej — minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, dla zabudowy
zwigzanej z rolnictwem — minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, minimum 1
miejsce na 3 zatrudnionych.

— dla zabudowy ustug, dla zabudowy ustug sportu i rekreacji — minimum 2,5 miejsca na
kazde rozpoczete 100 m> powierzchni obiektéw ustugowych, wtym minimum
1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

— dla zabudowy ustug lub produkcji, dla terenéw wodociggéw — minimum 1 miejsce na
3 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 3 miejsca,

— dla terendéw urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, o mocy
przekraczajacej 500kW — minimum 2 miejsca dla kazdej inwestycji.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci przeznacza si¢ tereny drég oznaczonych
symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, od 1KDD do 21KDD.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej
w pozostalych terenach, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem L, WS.

4. Dopuszcza si¢ likwidacje¢ istniejacych sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejagcego lub projektowanego wodociagu lub z ujecia indywidualnego;

2) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o Srednicy
nie mniejszej niz 80 mm;
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6.

7.

8.

0.

3) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw
zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sie:

1) odprowadzanie S§ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie
w oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o §rednicy minimalnej 50
mm dla przewodéw tlocznych 1 160 mm dla przewodéw grawitacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekéw potozonej poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych w przypadku braku mozliwo$ci
wpigcia do sieci kanalizacji sanitarne;.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie¢:
1) do czasu objecia terendw siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;

2) realizacje systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o Srednicy minimalnej
150 mm.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewoddw o $rednicy nie mniejszej niz 32
mm;

2) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych,

z zastosowaniem zrddet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

11.W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu

poprzez budoweg nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdzial 11.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 20. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na czg¢Sci graficznej planu
symbolami 1U, 2U, 6U, 8U, 9U, 12U, 1KDL, 2KDL, 3KDL, od 1KDD do 21KDD.

2. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu
symbolem 1KDZ, 2KDZ.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu



1y
2)

3)

4)

5)

1y
2)

3)
4)

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MNW:
przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

realizacja budynkéw garazowych w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do
budynku mieszkalnego;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — 10 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

— dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej stanowiacej dziatke nr 2034, potozonej poza
obszarem planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 15%.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U:
przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug nauki i edukacji,

c) teren ustug sportu i rekreacji,

d) teren ustug kultury i rozrywki,

e) teren ustug kultu religijnego,

f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

g) teren ustug administracji,
przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, zielen urzgdzona;
realizacja zabudowy ustugowej w formie:

a) lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,



b) wolnostojacych budynkéw ustugowych towarzyszacych budynkom mieszkalnym
jednorodzinnym lub budynkéw ustugowych wystepujacych samodzielnie;

5) realizacja budynkéw garazowych w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do
budynku mieszkalnego;

6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu IMNW-U z drogi publicznej stanowigcej dziatke 430, potozonej poza obszarem
planu,

b) terenu 2MNW-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 12KDD oraz z drogi publiczne;j
stanowiacej dziatke 37, potozonej poza obszarem planu;

c) dla terenu 3MNW-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ;

8) stawka sluzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 15%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 3U, 5U, 8U, 9U, 10U, 12U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug kultu religijnego;
3) przeznaczenie uzupelniajgce — parkingi, zielen urzadzona;
4)  wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
- wterenach 1U, 3U, 5U, 9U, 10U, 12U —10 m,
- w terenach 8U —14 m,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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6)

Y
2)

3)
4)

- dlaterenéw 1U, 3U, 5U, 9U, 10U, 12U- 0,8,
- dlaterenu 8U - 1,2,
c) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

— dachy budynkéw ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 35°,

— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych ptaskie lub dwu o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30°,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 1U z drogi publicznej stanowigcej dziatke 430, potozonej poza obszarem planu,

b) dla terenu 3U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 16KDD oraz z drég publicznych
stanowiacych dziatki 788 1 706, potozonych poza obszarem planu;

c¢) dla terenu SU z drogi publicznej stanowiacej dziatke 319, polozonej poza obszarem planu,

d) dla terenu 8U z drég publicznych stanowiacych dziatki 2899, 2849 i 2952, potozonych poza
obszarem planu,

e) dla terenu 9U z drég publicznych stanowigcych dziatki 2962 oraz 2850, potozonych poza
obszarem planu,

f) dla terenu 10U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz z drég publicznych
stanowiacych dziatki 2677, 2952 potozonych poza obszarem planu,

g) dla terenu 12U z drogi publicznej stanowiacej dziatke 281, potozonej poza obszarem planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 2U, 4U, 6U, 7U, 11U:
przeznaczenie terenu — teren ustug;
przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug kultu religijnego;
przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, zielen urzadzona;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw — 14 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

— dachy budynkéw ustlugowych dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 35°,
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— dachy budynkéw gospodarczych i garazowych ptaskie lub dwu o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 2U z drogi publicznej stanowiacej dziatke 469/2, polozonej poza obszarem
planu,

b) dla terenu 4U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 13KDD oraz z drogi publicznej
stanowigcej dziatke 234 polozonej poza obszarem planu,

c) dla terenu 6U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KDD oraz z drég publicznych
stanowigcych dziatki 116 i 106, potozonych poza obszarem planu,

d) dla terenu 7U z drogi publicznej oznaczonej symbolem SKDD oraz z drég publicznych
stanowiacych dziatki 2742 1 1131/2, potozonych poza obszarem planu,

e) dlaterenu 11U z drogi publicznej stanowiacej dziatke 37 przez dziatke 26/10 oraz z drogi
publicznej stanowigcej dziatke 2974 przez teren SWS i dziatkg nr 2951, potozonych poza
obszarem planu;

6) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku

y
2)
3)

4)

5)

uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1US, 2US:
przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi, zielen urzadzona;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw —10 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy budynkéw plaskie, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od do 35°,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1US z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL oraz z drogi publiczne]
stanowiacej dziatke 280/2, potozonej poza obszarem planu,

b) dla terenu 2US z drogi publicznej oznaczonej symbolem 10KDD oraz z drég publicznych
stanowiacych dziatki 280/2 i 493 potozonych poza obszarem planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.
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§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF:
przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem:
a) budynki zaplecza technicznego,

b) zbiorniki wodne stuzace retencjonowaniu wéd opadowych,

c) zielen izolacyjna i urzadzona,

d) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym takze przetwornice pradowe i stacje
transformatorowe,

e) dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw — 7 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub dwuspadowe
wielospadowe o kacie nachylenia do 30°,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,

f) maksymalna powierzchnia paneli fotowoltaicznych w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenéw 1PEF, 4PEF z drogi publicznej stanowiacej dziatke 2928 przez dziatki 30 i
2951, potozonej poza obszarem planu,

b) dla terenu 2PEF z drogi publicznej stanowigcej dziatke 430 potozonej poza obszarem
planu, przez dziatk¢ 493 potozong poza obszarem planu,

c) dla terenu 3PEF z drogi publicznej stanowigcej dziatke 507, potozonej poza obszarem
planu;

stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P:
przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji;
przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki i gastronomii,

c) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren ustug nauki i edukacji,
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e) teren ustug sportu i rekreacji,

f) teren ustug kultury i rozrywki,

g) teren ustug kultu religijnego,

h) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

i) teren elektrowni wiatrowe;j,

j) teren przemyshu portowego;
przeznaczenie uzupelniajace — parkingi, zielen urzadzona;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw — 20 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy plaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 35°,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

f) maksymalna powierzchnia paneli fotowoltaicznych w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dlaterenu 1U-P drogi publicznej stanowigcej dziatke 1045, potozonej poza obszarem planu,

b) dla terenu 2U-P z drogi publicznej stanowigcej dziatke 1648/3, 1652/2, potozonej poza
obszarem planu,

c) dla terenu 3U-P z drég publicznych stanowiacych dziatki 788, 692, potozonych poza
obszarem planu,

d) dla terenu 4U-P z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL oraz z drogi publicznej
stanowigcej dziatke 788, potozonej poza obszarem planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ.:
przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie z czgsécia graficzng planu:
a) 1KDZ —do 7,7 m,

b) 2KDZ - 5 m;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL:
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3)

przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie z czgscia graficzng planu:
a) 1KDL - 14 m z poszerzeniem w strefie skrzyzowania,

b) 2KDL - o0d 4,7 m do 6,8 m,

¢) 3KDL —o0d 5,3 do 7,5 m;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,

6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD:

y
2)

przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgscig graficzng planu:

a) drogi 1IKDD —od 6,1 m do 10,5 m z poszerzeniem w strefie skrzyzowania,
b) drogi 2KDD - od 5,5 m do 20 m,

¢) drogi 3KDD -5 m,

d) drogi 4KDD -2,4 m z poszerzeniem w strefie skrzyzowania, co stanowi poszerzenie drogi
gminnej przylegajacej do terenu 4KDD od strony poludniowej,

e) drogi SKDD - od 11,8 m do 13,2 m z poszerzeniem w strefie skrzyzowan,

f) drogi 6KDD —od 5 mdo 11,1 m,

g) drogi 7KDD - do 6,8 m, co stanowi poszerzenie drogi gminnej w strefie skrzyzowania,
h) drogi 8KDD —do 10 m,

i) drogi 9KDD —od 5 m do 23,1 m,

J) drogi 10KDD - do 6,8 m z poszerzeniem w strefie skrzyzowania, co stanowi poszerzenie
drogi powiatowej przylegajacej do terenu 10KDD od strony pétnocno-zachodniej,

k) drogi 11KDD — od 7 m do 10 m z poszerzeniem w strefie skrzyzowan,

1) drogi 12KDD - do 9 m, co stanowi poszerzenie drogi gminnej w strefie skrzyzowania,
przylegajacej do terenu 12KDD od strony pétnocnej,

m)drogi 13KDD — do 10 m, co stanowi poszerzenie drogi gminnej przylegajacej do terenu
13KDD od strony pétnocnej,

n) drogi 14KDD — 12 m,

0) drogi 15KDD - od 16,4 m do 19,3 m,

p) drogi 16KDD - od 10,7 m do 11,2 m z poszerzeniem w strefie skrzyzowania,
q) drogi 17KDD — 12 m,

r) drogi 18KDD - od 6 m do 6,3 m,

s) drogi 19KDD - od 6 m do 21,5 m,

t) drogi 20KDD - od 5,4 m do 6 m,
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u) drogi 21KDD - od 5 m do 12,5 m z poszerzeniem w strefie skrzyzowan;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IW:

przeznaczenie terenu — teren wodociagow;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zwigzane z tym przeznaczeniem:

a)

obiekty administracyjne zwigzane z petniong funkcja,

b) zielen izolacyjng i urzadzona,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i miejsca postojowe;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw — 12 m,

forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 35°,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

obstuga komunikacyjna z drogi publicznej stanowiacej dziatke 207, potozonej poza obszarem
planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN:

przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a)

b)

c)

d)

dla terenu 1RN z drogi publicznej stanowiacej dziatke nr 430 przez dziatki nr 497 i 499,
potozone poza obszarem planu,

dla terenu 2RN z drogi publicznej stanowiacej dziatke 788 przez dziatki 692 i 693, potozone
poza obszarem planu,

dla terenu 3RN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDD oraz z drég publicznych
stanowigcych dziatki 1653 i1 1375 potozonych poza obszarem planu,

dla terenu 4RN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 11KDD,

dla terenu 5RN z drogi publicznej stanowiacej dziatke 57 przez dziatke 223, potozonej poza
obszarem planu,

dla terenu 6RN z drogi publicznej stanowiacej dziatke 788 przez dziatki 688 i 692, potozone

poza obszarem planu;
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3)

1y
2)
3)
4)

5)

6)

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 33. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ:
przeznaczenie terenu — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, ustugi handlu zwigzane z prowadzonym gospodarstwem:;
w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki garazowe;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw do 10 m,
- budowli rolniczych do 20 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

- dla pozostalych budynkéw dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dlaterenu 1RZ z drogi publicznej stanowiacej dziatkg 200/3, potozonej poza obszarem planu,
b) dla terenu 2RZ z drogi publicznej stanowiacej dziatke 165, potozonej poza obszarem planu,

c) dla terenu 3RZ z drogi publiczne]j stanowiacej dziatke 1648/3 przez czesci dziatek nr 1834,
1835, 1836, 1837, 1838/2 potozone poza obszarem planu,

d) dla terenu 4RZ z drogi publicznej stanowiacej dziatke 1648/3, polozonej poza obszarem
planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 5%.

§ 34. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM,

6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM:

y
2)
3)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki garazowe;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw do 10 m,
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4)

5)

1y
2)
3)

4)

- budowli rolniczych do 16 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

- dla pozostalych budynkéw dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1RZM z drogi publicznej stanowiacej dziatke 1219 bezposrednio lub przez dziatke
659, potozonej poza obszarem planu,

b) dla terenu 2RZM z drogi publicznej stanowiacej dziatke 430, potozonej poza obszarem planu,

c) dla terenu 3RZM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 11KDD oraz z drogi publicznej
stanowiacej dziatke 430, potozonej poza obszarem planu,

d) dla terenu 4RZM z drogi publicznej stanowiacej dziatke 105, potozonej poza obszarem planu,
e) dla terenu SRZM z drogi publicznej stanowiacej dziatke 106, potozonej poza obszarem planu,
f) dla terenu 6RZM z drogi publicznej oznaczonej symbolem SKDD,

g) dla terenu 7RZM z drég publicznych stanowiacych dziatki 1131/2 oraz 2742, potozonych
poza obszarem planu,

h) dla terenu 8RZM z drogi publicznej stanowiacej dziatke 234, potozonej poza obszarem planu,
i) dla terenu 9RZM z drogi publicznej stanowiacej dziatke 144, polozonej poza obszarem planu,

J) dla terenu 10RZM z drogi publicznej oznaczonej symbolem 19KDD oraz z drogi publiczne;j
stanowiacej dziatke 2/1 potozonej poza obszarem planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 5%.

§ 35. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS:
przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
przeznaczenie uzupetniajace — zielen naturalna, plaza;

dopuszcza si¢ lokalizowanie pomostéw, przystani, grobli, mostéw, przepustow oraz budowli
hydrotechnicznych, budowli i urzadzen stuzacych turystyce, sportom wodnym i rybackim w tym
kapielisk, a takze budowli hydrotechnicznych stuzacych hodowli ryb;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 36. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 4WS, SWS:
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1y
2)
3)
4)

1y
2)
3)
4)

y
2)
3)

1y
2)
3)
4)
5)
6)

7)

1y
2)
3)
4)

przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
nakaz utrzymania cieku i rowéw w formie otwartej za wyjatkiem realizacji przepustow i mostow;
dopuszcza si¢ realizacje budowli hydrotechnicznych, ktadek, przepustéw oraz mostow;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 37. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L:

przeznaczenie terenu — teren lasu;

dopuszcza si¢ realizacj¢ szlakow turystycznych w ramach istniejacych drég srédlesnych;
ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez utrzymanie istniejacych dojazdéw:

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 38. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN:
przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;
zakaz lokalizacji budynkow;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZP:
przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;

przeznaczenie uzupetniajace — parkingi, ciagi piesze i rowerowe;
dopuszcza si¢ lokalizowanie terenowych obiektéw sportu i rekreacji;
zakaz lokalizacji budynkow;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej stanowiacej dziatki 95/1, 291 potozonej poza
obszarem planu;

stawka sluzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem CZ:
przeznaczenie terenu — teren cmentarza zamknigtego;
zakaz lokalizacji budynkéw;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

obstuga komunikacyjna z drogi publicznej stanowiacej dziatke 788 przez dziatke 692, potozone]
poza obszarem planu;
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5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdziat 13.
Ustalenia koncowe
§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grabowiec.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grabowiec
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